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RESUMO

O Brasil esta em constante crescimento, principalmente na area da construcgéo civil. Como novos
métodos construtivos vém sendo criados e descobertos, se faz necessario estudar melhor a
viabilidade desses métodos. Assim, o presente estudo teve como objetivo realizar a comparacao
de viabilidade da aquisicdo e construcdo de casa por meio de dois métodos construtivos,
alvenaria convencional e pré-fabricado. Para isso, foi feita a coleta de dados com empresas da
regido de Ipora, Goias, com intuito de conhecer melhor os aspectos da regido. Ao cruzar os
dados das empresas parceiras — empresa A (especializada em casas de concreto) e empresa
B (profissionalizada em casas de método de alvenaria convencional) — com a realidade do
mercado imobilidrio de Ipord, percebe-se que estamos passando por uma fase de transi¢do. Os
resultados demonstraram que tanto a construcdo pré-moldada guanto a alvenaria convencional
apresentam vantagens e desvantagens especificas. A alvenaria continua sendo amplamente
aceita pela populagdo local, principalmente por sua tradi¢cdo, durabilidade percebida e maior
flexibilidade para altera¢des durante a execucéo da obra. Conclui-se que ndo existe um sistema
universalmente superior, mas sim alternativas que devem ser escolhidas de acordo com as
necessidades, o orcamento, o prazo disponivel e os objetivos de cada proprietério.

Palavras-chave: Construcdo; Comparacéao de métodos; Oeste goiano.
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ABSTRACT

Brazil is experiencing constant growth, especially in the area of civil construction. As new
construction methods are created and discovered, it is necessary to better study the viability of
these methods. Thus, the present study aimed to compare the viability of acquiring and building
houses using two construction methods: conventional masonry and prefabricated construction.
To this end, data was collected from companies in the Ipora region of Goias, in order to better
understand the aspects of the region. By cross-referencing the data from the partner companies—
company A (specialized in concrete houses) and company B (specialized in conventional
masonry houses)—uwith the reality of the Ipora real estate market, it is clear that we are going
through a transition phase. The results demonstrated that both prefabricated construction and
conventional masonry have specific advantages and disadvantages. Masonry continues to be
widely accepted by the local population, mainly due to its tradition, perceived durability, and
greater flexibility for alterations during construction. It is concluded that there is no universally
superior system, but rather alternatives that must be chosen according to the needs, budget,
available time, and objectives of each owner.

Keywords: Construction; Comparison of methods; Western Goias.



1 INTRODUCAO

O Brasil estd em constante desenvolvimento e segundo o IBGE (2024)
67,6% da populagdo nacional reside em casas proprias. Assim, nota-se a
importancia do setor de obras e da Construcdo Civil no pais.

A construcdo civil tem se destacado em casas pré-moldadas devido a
demanda habitacional e fatores econémicos, j& as casas em alvenaria tem-se
constante execucdo devido a tradicdo e a mao de obra mais facil de ser
encontrada. A construcdo de uma casa de 70m? na alvenaria convencional pode
variar entre R$ 150.000,00 a R$ 280.000,00, enquanto uma casa pré-fabricada
em modelos e arranjos estruturais pré-moldados (Escola Engenharia, 2023) o
custo pode variar entre R$ 50.000,00 a R$ 150.000,00.

A construcao de casas pré-moldadas comecou a ser utilizado no Brasil na
época de 1920, com a primeira grande obra registrada sendo o “Hipédromo da
Gavea” situada no Rio de Janeiro em 1926. Embora a técnica tenha sido usada
pela primeira vez em uma obra de grande porte, o interesse e 0 avanco da
racionalizacdo e industrializacdo dos sistemas construtivos pré-fabricados se
intensificaram no final da década de 1950 (FABRICAR, 2022).

Periodo de 1970 a 1980, em que a falta de edificacdes ocasionadas pela
devastacao da guerra, houve a necessidade de se construir diversos edificios,
tanto habitacionais quanto escolares, hospitais e industriais. Os edificios
construidos nessa época eram compostos de elementos pré-fabricados, cujos
componentes eram procedentes do mesmo fornecedor, constituindo o que se
convencionou de chamar de ciclo fechado de producdo (LEONARDI, 2025).

Esta etapa caracterizou-se, em primeiro lugar, pela demolicdo de grandes
conjuntos habitacionais, justificada dentro de um quadro critico, especialmente
de rejeicao social e deterioracdo funcional. Em segundo lugar, pela consolidacao
de uma pré-fabricacéo de ciclo aberto, a base de componentes compativeis, de
origens diversas. Segundo Bruna (1976), “a industrializacdo de componentes
destinados ao mercado e ndo, exclusivamente, as necessidades de uma so6
empresa € conhecida como ciclo aberto”. Conforme Ferreira (2003), os sistemas
pré-fabricados de “ciclos abertos” surgiram na Europa com a proposta para uma
pré-fabricacdo de componentes padronizados, 0s quais poderiam ser

associados com produtos de outros fabricantes, onde a modulacdo e a



padronizacdo de componentes fornecem a base para a compatibilidade entre os
elementos e subsistemas (LEONARDI, 2025).

Por meio dos avancgos citados anteriormente, algumas obras se tornaram
referéncia no Brasil. Ressalvando que a falta de habitacdo para a populacdo que
crescia desenfreadamente no Brasil deu origem ao BNH (Banco Nacional da
Habitacdo), e sua inauguracdo em 1966 com acesso a 5% do PIB foi
supernegativa, afinal, eles estimavam que as constru¢des fossem erguidas a
mao-de-obra. Antes dos anos 70 apenas eram erguidos pré-fabricados por
ordem de empresarios visionarios até a reformulacao estratégica do BNH.

Embora a construcdo em pré-moldado tenha crescido, no pais é muito
comum a utilizagéo de blocos ceramicos nas nossas edificagdes, principalmente
pelo fator de préatica na execucao e tradicdo em sua utilizacdo. Segundo Edward
(2013), os tijolos ceramicos vém sendo utilizados nas construgbes desde o
século XIX, e atualmente a utilizacao do concreto usinado para a constru¢cao vem
ganhando um espaco significante no mercado, principalmente pelo fato de sua
praticidade em sua execucao. Desse modo, é importante realizar um estudo
comparativo de viabilidade das duas edificacdes e fator econdmico de ambas,
principalmente para estimar o financiamento de uma casa.

Considerando o exposto, aqui sera apresentado um estudo com o objetivo
de comparar o custo de construcdo entre uma casa pré-moldada e uma casa de
alvenaria comum. Parte-se da hipdtese que o pré-moldado € um meétodo

construtivo mais viavel economicamente.



2 MATERIAL E METODOS

Este estudo combinou as abordagens qualitativa e quantitativa para
colocar na balanca, de forma justa e precisa, 0s custos de constru¢cdo de uma
casa pré-moldada em comparacdo com uma casa de alvenaria tradicional. O
trabalho foi dividido em quatro etapas principais.

O ponto de partida foi uma revisdo da literatura. Foi feito busca em
artigos cientificos e estudos académicos para entender a fundo o
funcionamento, as regras e 0s custos que envolvem cada um desses dois
meétodos construtivos.

ApoOs a revisdo de literatura foi feita a coleta de dados. Para trazer a
pesquisa para a realidade, fizemos um levantamento detalhado de precos,
prazos e rotinas de obra diretamente na cidade de Ipora, Goias. Foram
investigados fatores como: Preco dos materiais, mdo de obra, logistica,
transporte, desperdicio de materiais e tempo real de execucao de cada modelo.
Os dados reais de mercado foram fornecidos por duas empresas atuantes na
regido: a empresa A (especializada em casas pré-moldadas) planta baixa
(figura 01) e a empresa B (focada na alvenaria convencional) planta baixa
(figura 02).

Com a coleta de dados, foi realizada uma simulacéo pratica e analise de
indicadores. Para a comparacédo foi simulada a construcdo de uma casa (com
metragem padrdao por modelo de casa) para os dois sistemas. A partir dai,
avaliamos os seguintes indicadores: Custo total por metro quadrado, gastos
com mao de obra, velocidade da construcéo, viabilidade econémica a longo
prazo e etapas a serem executadas. Para facilitar a comparacdo entre os
métodos foi feito um orcamento a partir de um mesmo valor para os dois tipos
construtivos, que no caso foi de R$180.000,00. Ou seja, foi possivel comparar
0 guanto consegue construir em relacdo a area construida do projeto, em

relacdo aos dois métodos construtivos.



FIGURA 01: Casa Pré Moldada
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Fonte: Empresa A, 2026 (Adaptada).

FIGURA 02: Casa Alvenaria
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Fonte: Empresa B, 2026 (Adaptada).



Por fim, todos os numeros e informacdes coletados foram organizados em
um quadro para facilitar a visualizagéo das diferengas e tendéncias. Com esses
dados em maos, foi feita uma analise critica destacando as vantagens e
desvantagens de cada método. O obijetivo final foi entregar uma concluséo clara
e fundamentada que sirva de guia técnico, evidenciando qual alternativa
apresenta maior viabilidade em funcéo da disponibilidade financeira, do prazo de
execucao e dos objetivos especificos do empreendimento a ser construido.
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3 RESULTADOS E DISCUSSAO

Durante a pesquisa foram observadas as vantagens e as desvantagens
de cada método construtivo, que pode ser observado no Quadro 1. Foi estimado
0 mesmo valor para a construcdo de cada tipo de modelo construtivo, de
R$180.000,00. Nota-se que com o0 mesmo valor investido é possivel ter
porcentagem de lucro diferente.

Quadro 1. RESULTADO DA COMPARACAO ENTRE METODOS
CONSTRUTIVOS ESTIMADOS PELO TRABALHO.

Aspectos considerados

ALVENARIA CONVECIONAL

CASAS PRE MOLDADAS

Valor para aquisi¢do

R$ 180,000.00

R$ 180,000.00

Custos para edificar R$ 100,000.00 R$ 70,000.00
Averbacéo e documentos R$ 13,000.00 R$ 13,000.00
Valor final (LUCRO) R$ 67,000.00 R$ 97,000.00

Como é feita a execucao,
por etapas

01 - Fundacdes, Alvenaria,
Infraestrutura, Reboco e
Cobertura.

02 - Acabamentos como Piso,
Esquadrias, Luminarias E Pintura

01 - Fundacédo Radier,
Montagem da Forma,
Concretagem e Cobertura
02 - Acabamento como Piso,
Esquadrias, Luminarias E Pintura

Metragem da casa 70m?2 47,39m?2
Custo para edificar por m2 R$1428,57 R$1477,10
Tempo de execucao 3 meses 3 meses

Pouco investimento préprio e a
curto prazo

e Obra com menos residuos
e Lucro de 100%

Falta de negociacgdo acessivel
de terreno

Vantagens e Comfaixadelucroem29% ao | e Inclusdoem financiamento
longo da construcéo (9,66% “Minha casa minhavida” e
ao més) entrada facilitada
e Mais adaptavel as e Menor tempo de
exigengias por clientes execucao
[ ) . ~
. Ii?re;s:ﬂz ?:inpsft? Jueggggo e Infiltragdo do solo
Desvantagens e Fundacgéo exige umaméo de

obra mais especializada

Fonte: Os autores, 2026.

Ao cruzar os dados das empresas parceiras — empresa A (especializada

em casas de concreto) e empresa B (profissionalizada em casas de método de
alvenaria convencional) — com a realidade do mercado imobiliario de Ipor4,
percebe-se que estamos passando por uma fase de transicdo. Durante muito
tempo, a alvenaria foi a Unica referéncia de 'casa de alvenaria’', sinbnimo de
seguranca e durabilidade para a populacéo local. Os resultados mostraram que
ela ainda é imbativel quando o assunto € liberdade de projeto: permite mudancas
durante a obra, ajustes de dltima hora e tem uma aceitagdo imediata no

processo de venda ou avaliagdo do imdvel.
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Conforme a metodologia aplicada e os dados obtidos junto as empresas,
foi possivel formar diferentes percepcdes sobre a aplicacdo pratica de cada
sistema na regido de Ipora. Dessa forma, concluimos que a introducdo da
construcdo pré-moldada ndo veio para substituir a alvenaria, mas sim para
somar, oferecendo uma alternativa moderna e economicamente viavel que
atende as novas demandas do mercado local.

O estudo foi desenvolvido com base em uma abordagem
gualiquantitativa, envolvendo pesquisa bibliografica, analise comparativa de
custos, avaliacdo dos requisitos de mao de obra, logistica e prazo de
execucado, bem como a simulacdo de uma edificacdo residencial padrdao nos

dois métodos construtivos analisados.
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4 CONCLUSAO

ApoOs a realizagdo do trabalho de campo e a andlise dos dados
fornecidos pelas empresas parceiras, em conjunto com a realidade do mercado
imobiliario de Ipora-GO, foi possivel obter resultados satisfatérios e relevantes
sobre os dois sistemas construtivos estudados.

Entre os fatores analisados, a disponibilidade de m&o de obra qualificada
mostrou-se um dos aspectos mais relevantes para o desempenho de ambos os
métodos. Além disso, observou-se que o0s dois modelos apresentam
caracteristicas distintas quanto ao processo construtivo, aos custos envolvidos
e ao prazo de execucao, refletindo uma nova realidade para o setor da
construgdao civil na regiao.

Dessa forma, conclui-se que ndo existe um sistema universalmente
superior, mas sim alternativas que devem ser escolhidas de acordo com as
necessidades, o orcamento, o prazo disponivel e 0s objetivos de cada
proprietario, trazendo a opcdo de concreto usinado para aqueles que querem
uma solucdo rapida e sem muita exigéncia em projetos por ser uma casa
pronta, e o modelo construtivo em alvenaria para aqueles que tem-se um
tempo a mais e tem-se algumas exigéncias no projeto final devido a sua
adaptabilidade. O estudo contribui para fornecer informacdes técnicas e
econdmicas que auxiliam na tomada de decisdo de futuros investidores e
construtores.

Os resultados demonstraram que tanto a construcdo pré-moldada
guanto a alvenaria convencional apresentam vantagens e desvantagens
especificas. A alvenaria continua sendo amplamente aceita pela populacéo
local, principalmente por sua tradicdo, durabilidade percebida e maior
flexibilidade para alteracdes durante a execucdo da obra. Por outro lado, o
sistema pré-moldado se destacou pela rapidez na construcdo, reducdo de

desperdicios e maior previsibilidade dos custos.
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